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PRESENTACIÓN 
 

La Municipalidad Provincial de Jaén mediante Licitación pública convocó la adjudicación 
de menor cuantía N°29-2012-MPJ-CEP, 2da convocatoria, derivada de la adjudicación  
directa pública Nº 04-2012-MPJ-CEP, siendo seleccionado el Arq. Consultor  Marco 
Antonio Panta Merino, jefe del Equipo Técnico para la elaboración del Estudio: “Plan de 
Desarrollo Urbano Ciudad de Jaén” con proyección al año 2025. 

Este estudio, se  presenta  en tres volúmenes y  dos anexos a fin de facilitar su manejo. 
 
El Volumen I, se presenta  en dos partes, la primera referida al Diagnóstico Urbano, 
conteniendo las consideraciones generales, el marco de referencia Regional, Provincial y 
Distrital en el que se realiza el estudio y la situación actual que atraviesa la Ciudad en sus 
aspectos demográfico, social y cultural, económicos, físico espacial y geográfico, medio 
ambiente, evaluación del plan de prevención y medidas de mitigación ante desastres 
naturales y de gestión del desarrollo urbano. 

La segunda parte está referida a la Propuesta Urbana, conteniendo propuestas 
generales y específicas, identificación y priorización de los proyectos de inversión urbana 
así como propuestas referidas a la gestión urbana, estas propuestas, en sus diferentes 
aspectos y niveles están referidas a acciones a realizarse para el corto, mediano y largo 
plazo, constituyéndose en un documento orientador de la inversión Municipal y Sectorial. 

El Volumen II, contiene los Instrumentos de Gestión Urbana constituido por la 
reglamentación de zonificación de los usos del suelo, de sistema vial normas de 
edificación y habilitaciones urbanas y de ordenamiento ambiental  que contempla la 
Propuesta Urbana. 

El Anexo I contiene las Fichas de los sectores críticos ante la presencia de fenómenos 
naturales y las fichas Técnico Económicas, donde se identifica, describe y perfila los 
proyectos de inversión propuestos en el Plan.  

Adicionalmente contiene los planos y láminas, en los que se representan gráficamente 
cada aspecto del Plan de Desarrollo Urbano. 

El Anexo II contiene la documentación y registro fotográfico de los eventos realizados por 
el Equipo Técnico como la realización de los dos talleres participativos que alimentaron y 
enriquecieron el Plan, mesas de trabajo, participación en diferentes actividades de la 
comunidad Jaenense, publicaciones periodísticas y la audiencia final que evidencia el 
proceso participativo en la elaboración del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de 
Jaén. 

Esperamos que el presente estudio contribuya a ampliar el conocimiento sobre los 
procesos del desarrollo urbano y la importancia de incluir dentro de la Gestión Urbana, la 
planificación como instrumento de orientación y racionalización de los recursos con que 
cuenta la Municipalidad Provincial de Jaén.  

Noviembre  2013 
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  4.1  VISIÓN DE DESARROLLO 
 
Dentro del enfoque participativo y de concertación del proceso metodológico para la 
elaboración del presente estudio y producto del segundo Taller, aporte del equipo técnico 
y el consenso de los participantes se construyó la visión de desarrollo urbano para la 
ciudad de Jaén con proyección al año 2,025, ésta quedó redactada de la siguiente 
manera: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Jaén, “Ciudad de Oportunidades”, líder en el Nor Oriente peruano, 
en el desarrollo de actividades comerciales, de servicios, 
transformativas y eco turísticas, moderna, ecológica y saludable, 
ordenada y segura, con equipamiento urbano accesible y vialmente 
articulada. 
 
Ciudadanos integrados culturalmente, con equidad e inclusión social 
y económica,  alto nivel educativo, conviven con civismo y respeto, 
valorando su patrimonio; sus autoridades comprometidas con el 
Desarrollo Sostenible de la Ciudad. 
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4.1.1 MARCA JAEN 
 
El Equipo Técnico igualmente propone la aplicación del concepto  Marca Jaén  con su 
eslogan “Jaén Ciudad de Oportunidades”  que no solo implique una imagen que 
trasmita  sus potencialidades, recursos,  valores, historia, identidad y personalidad de 
la ciudad, sino a fortalecer su función y rol dentro del espacio regional, una ciudad 
segura, moderna, con crecimiento ordenado, comprometido con un proceso de 
desarrollo sostenible dentro del desenvolvimiento de sus principales actividades 
comerciales, de servicios, transformativas y ecoturísticas, y en donde se promueva 
una convivencia con civismo, tolerancia, respeto, se trabaje por los más vulnerables 
así como se den las mejores oportunidades para todos: económicas, sociales, 
culturales, en busca de una mejor calidad de vida para la población jaenense.     
 
El concepto de marca ciudad implica un compromiso para el mediano y largo plazo 
producto de un consenso con políticos, instituciones públicas y privadas, agentes 
sociales, ONG, prensa y ciudadanos, fortalecido por que se contará con un  Plan de 
Desarrollo Urbano, principal instrumento de gestión municipal y de  promoción del 
desarrollo urbano, con este instrumento técnico se apostará por la transformación y 
proyección al año 2025, que motivará a todos: ciudadanos, inversionistas y turistas.       
 
Otro de los objetivos de Marca Jaén es promocionar a la ciudad con el fin de atraer 
visitantes, inversiones privadas y negocios, así como motivar a la población a sentir 
orgullo, valentía, confianza, con honestidad y solidaridad con su ciudad. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Marca Jaén elaborado en base a los aportes  de los participantes del 
Taller I: Diagnostico Urbano y Construcción Visión de Desarrollo. (18-
04-2013)  
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VISIÓN DE  
DESARROLLO 

OBJETIVOS 
ESTRATEGICOS DE 

DESARROLLO 
SUSTENTABLE 

OPORTUNIDADES 
AMENAZAS 

EXTERNO 
FORTALEZAS 
DEBILIDADES 

 
INTERNO 

4.1.3  OBJETIVOS ESTRATÉGICOS DE DESARROLLO  
  
 
 
 
 

 
  

 
 
 
 
   
  
 
 
 
  
 
 
 
 
 

2 Ampliación  Infraestructura  Vial y 
Ordenamiento de Transporte Público 
 

1 Ordenamiento Territorial Urbano. 

3 Ampliación e Integración del Sistema de 
Servicios Públicos  
 4 

 
Mejoramiento Seguridad Física y Medio 
Ambiente. 
 

6 
 

Promoción a las Actividades Eco Turísticas 
 

5 
 

Implementación Nuevos Equipamientos Urbanos 
  

 

7 

 
Consolidar Ventajas Competitivas de la Ciudad    
 

8 Fortalecimiento de la Seguridad Ciudadana    
 

9 

 
Fomento Inclusión Social e Identidad Cultural    
 

10 

 
Modernización y Fortalecimiento de la Gestión 
del Desarrollo Urbano    
 























 
 

                                                    PLAN DE DESARROLLO URBANO 
                                                                                                                                                      CIUDAD DE JAEN 2025 
 

- 311 - 
 

La tasa de tasa de crecimiento para el corto, mediano y largo plazo alcanzará el 3.71%, 
3.71% y 3.5% respectivamente, suponiendo una concentración poblacional de 126,865  
habitantes para el año 2,025 y un requerimiento de nuevas áreas de uso residencial 
mínimo de 325.5 has.    (Cuadro  N° 78) 
 
 
CUADRO N° 78 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2.2  ESCENARIO TENDENCIAL 
 
Este segundo escenario supone una continuidad temporal de la situación actual, es decir 
los objetivos de bienestar y seguridad de sus habitantes, se verán todavía mediatizados, 
persistiendo por más tiempo la lenta promoción a la inversión privada para impulsar el 
desarrollo de su base económica. 
 
Si bien el Plan de Desarrollo Urbano será el instrumento técnico que orientará  y 
promocionará su desarrollo orientado a mejorar las condiciones de vida de su población a 
través de inversiones en infraestructura, el éxito de las propuestas está condicionado a la 
ejecución de los proyectos antes mencionados.     
 
En tal sentido el rol y función asignado a la ciudad de Jaén se verá debilitado.  
 
 
  4.3  MODELO URBANO  (Lámina N° 35)  
 
El Desarrollo Urbano es un proceso por el cual los asentamientos evolucionan 
positivamente, hacia mejores condiciones de vida, las estructuras, servicios, 
equipamiento y actividades urbanas, principalmente económicas, deberán por lo tanto 
asegurar el bienestar de la población.  

AÑO
TASA DE 

CRECIMIENTO 
(PROMEDIO ANUAL)

POBLACION 
(HAB.)

2,007 71,565

2,025 126,865

*  I NEI: Estimaciones  y  Proy de Pob. Total por Sexo de las Principales Ci         
Fuente: Censos Nacionales 1993-2007 
Elaboración : Equipo Técnico PDU - Jaén 2025

3.50
2,019 106,817

2,015 95,759

2,013 89,030*

3.71

3.71

3.71

CIUDAD DE JAEN: HIPOTESIS DE CRECIMIENTO 
POBLACIONAL AL AÑO 2025






























































































































































































